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број на овластување 0.0101 
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                  ПРЕДЛОГ ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 
НА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ  НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАНСО НАМЕНА 
А1.5  –  ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ ВО СОСТАВ НА  СЕЛСКО СТОПАНСКИ ДВОР НА дел 
од  КП 62, КО ГОРНО И ДОЛНО  ОРИЗАРИ, ОПШТИНА ШУТО ОРИЗАРИ 
 

Предмет:                Предлог проектна програма 
Документација:    Урбанистички проект вон плански опфат на урбанистички план 
Намена:  А1.5  –  ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ ВО СОСТАВ НА  СЕЛСКО 

СТОПАНСКИ ДВОР  
Локација:               КО Горно И Долно  Оризари, Општина Шуто Оризари 
Плански опфат:    65845.05  м2 

 

 

1. ВОВЕД 
Согласно член 62, став 3 од Законот за урбанистичко планирање (Службен 

весник на Р.М. бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25) пред 
изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план се спроведува 
постапка за изработка, односно одобрување на Проектна програма. Согласно тоа 
изработена е Проектна програма за изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН 
ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СОНАМЕНА А1.5  –  ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ ВО 
СОСТАВ НА СЕЛСКО СТОПАНСКИ ДВОР НА КП 62, КО ГОРНО И ДОЛНО  ОРИЗАРИ, 
ОПШТИНА ШУТО ОРИЗАРИ. 

 
 
Проектната програма треба да овозможи изработка на Урбанистички проект вон 

опфат на урбанистички план, а со што ќе се уреди намената и начинот на користење 
на просторот, како и условите за градење на градбите во рамките на дефинираниот 
урбанистичко-проектен опфат. Проектната програма се изработува од страна на 
правно лице со лиценца за изработување на урбанистички планови, а во конкретниот 
случај се изработува од страна на ЗУМ ПРОЕКТ ДОО  Скопје, со цел да се овозможи 
изработка на: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СОНАМЕНА А1.5  
–  ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ ВО СОСТАВ НА СЕЛСКО СТОПАНСКИ ДВОР НА КП 62, КО 
ГОРНО И ДОЛНО  ОРИЗАРИ, ОПШТИНА ШУТО ОРИЗАРИ. 

 
НАМЕНА: А1.5  –  домување во куќи во состав на  селско стопански двор 

Предмет на оваа Проектна програма ќе бидат: 
 
Геодетски елаборат за ажурирана геодетска подлога; 
Предхдно издадени услови 
Постојната состојба утврдена на лице место од страна на стручните лица од 

правното лице, изработувач на планот; 
Просторните можности на локалитетот; 
Насоките од просторниот план на РМ 
Податоците и информациите од органите на државната управа и другите 

субјекти;и потребите на нарачателот. 
 

За потребите на инвеститорот потребно е да се изработи Урбанистички проект 
вон опфат на урбанистички план за изведба на објект со основна класа на намена А1.5  
–  домување во куќи во состав на  селско стопански двор, а врз основа на претходно 
извршени стручни анализи за погодноста на локацијата. 
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Со оглед на новонастанатите услови, како и измената на законската и 
подзаконската регулатива од областа на урбанистичкото планирање, потребно е да 
согласно Законот за урбанистичко планирање (Службен весник на Р.М. бр. 32/20, 
111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), да се утврди можност за 
изработка на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план и оформување на 
нова градежна парцела. 

2. ЦЕЛИ 
 

Урбанистичкиот проект вон опфат на урбанистички план, има основни цели: 
 

- рационално уредување и искористување на просторот; 
- подигнување на хуманоста во просторот и надминување на 

урбаните бариери   на лицата со инвалидитет; 
- оддржлив развој; 
- заштита и унапредување на животната средина и природата; 
- заштита на недвижното културно наследство; 
- заштита од воени разурнувања, од природни и технолошки 

катастрофи и хаварии 
- (заштита и спасување); 
- јавност во постапката за донесување и спроведување на 

плановите; 
- вградување пропратни содржини на основната наменска 

употреба на земјиштето и 
- почитување на законските прописи, стандарди и нормативи во 

планирањето и уредувањето на просторот 
 
Со овој Урбанистички проект потребно е да се формира градежна парцела, да 

се дефинира основната класа на намена, како и начините на употреба на земјиштето, 
да ја дефинира површина за градба во рамки на парцелата, односно да ги дефинира 
сите архитектонско-урбанистички параметри за реализиција на на градбите. 

 
Со одобрувањето на предметниот Урбанистички проект ќе се предизвикаат 

позитивни импулси и ефекти врз целокупното непосредно опкружување од аспект на 
повисока организација, инфраструктурна опременост и уреденост на просторот. 

 
Сите поединечни елементи на урбанистичко-проектната документација ќе 

содржат текстуален дел со нумерички показатели за постојната и планираната 
состојба како и соодветен број на графички прилози. 

3. ГРАНИЦА И ГОЛЕМИНА НА УРБАНИСТИЧКО – ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

Просторот кој е предмет на изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план се наоѓа на територијата на Општина Шуто Оризари. Во границата 
на опфат влегува дел од катастарската парцела КП 62 КО Долно и Долно Оризари, 
Општина Шуто Оризари  и во тие граници зафаќа површина од 65845,05 м2 или 6,58ха. 

За дел од проектниот опфат на оваа урбанистичка документација АПП има 
издадено  услови за планирање. 

Предмет на изработка ќе биде оформување на нова градежна парцела 
согласно стандардите и нормативите за урбанистичко планирање, одредување на 
катноста на градбата, површината за градба, компатибилните намени и сообраќаен 
пристап, огласно стандардите и нормативите за урбанистичко планирање за ваков тип 
на објекти. 
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Пристапот до локацијата за моторни возила ќе се планира преку постојниот 

локален пат на источната  страна од КП1282 КО Горно и Долно Оризари – 
некатегоризиран јавен пат. 

 
Границата на предметната Урбанистички проект вон опфат на урбанистички 

план за изградба на објект со намена А1.5  –  домување во куќи во состав на  селско 
стопански двор е со следниве координати: 

 
 

КООРДИНАТИ НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

N Y                                  X 
1         7534023.1600         4658489.2400   
2         7533978.6483         4658471.3952   
3         7533981.9550         4658446.3290   

4         7533951.5540         4658376.0530   

5         7533931.8270         4658307.9840   

6         7533869.7600         4658277.1000   

7         7533869.2300         4658274.5800   

8         7533872.8700         4658267.6800   

9         7533884.3100         4658243.6700   

10         7533899.9300         4658247.6800   

11         7533902.5100         4658241.8100   

12         7533909.2700         4658243.1100   

13         7533928.9600         4658231.0100   

14         7533940.4400         4658222.3200   

15         7533946.8600         4658229.7200   

16         7533966.4000         4658226.5300   

17         7533979.9600         4658212.5300   

18         7533990.7700         4658203.9400   

19         7534002.0500         4658196.1600   

20         7534029.5000         4658181.8600   

21         7534053.1200         4658171.3100   

22         7534055.1200         4658170.5100   

23         7534072.1500         4658162.7600   

24         7534079.0900         4658166.5900   

25         7534091.8400         4658160.7100   

26         7534101.5400         4658154.6500   

27         7534125.7800         4658138.9800   

28         7534148.3400         4658111.8000   

29         7534170.9100         4658094.7800   

30         7534177.8300         4658091.0800   

31         7534196.3900         4658073.7100   

32         7534206.3600         4658055.0600   

33         7534219.4300         4658044.3400   
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34         7534223.7200         4658040.6200   

35         7534246.3500         4658026.6100   

36         7534251.6500         4658045.6500   

37         7534240.4700         4658082.9400   

38         7534232.6900         4658112.1800   

39         7534221.6400         4658162.2300   

40         7534218.2000         4658186.3200   

41         7534213.3800         4658215.2700   

42         7534211.4000         4658228.7700   

43         7534207.5900         4658250.3400   

44         7534203.0100         4658277.6800   

45         7534201.4900         4658300.7500   

46         7534196.8800         4658323.6400   

47         7534166.0200         4658309.7200   

48         7534155.2000         4658305.6000   

49         7534136.4600         4658301.2500   

50         7534124.6800         4658313.2200   

51         7534114.2600         4658326.9100   

52         7534110.3400         4658332.5500   

53         7534107.1800         4658338.7600   

54         7534098.3600         4658349.2200   

55         7534075.6100         4658382.9400   

56         7534057.8400         4658367.1600   

57         7534056.4500         4658369.9200   

58         7534050.9600         4658384.6200   

59         7534046.3600         4658400.5400   

60         7534042.1900         4658417.0100   

61         7534034.5600         4658438.7700   

62         7534031.8200         4658450.9800   

63         7534024.1100         4658474.9600   
 
 
Површина на ПО: 65845.0450m2 
Периметар:   1399.3358m’ 

 
 

4. СОДРЖИНА НА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 

Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план со намена А1.5  –  Домување 
Во куќи во состав на селско стопански двор на КП 62, КО Горно и Долно Оризари, 
Општина Шуто Оризари, треба да биде изработен во согласност со: 

 Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на Р.М. бр. 32/20, 
111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25) и 

 Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. весник на Р.М. бр. 
Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 7/25, 143/25, 241/25 
и 30/26). 
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Содржината на Урбанистичкиот проект  ќе се состои од: 
 

 текстуален дел 
 нумерички дел 
 графички дел 
 идеен проект 

5. МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА 

Доколку при изведување на земјаните работи за поставување на објектот, се 
наиде на археолошки артефакти, односно дојде до откривање на материјални 
остатоци со културна историска вредност, потребно е да се постапи во согласност со 
член 65 од Законот за заштита на културно наследство (Сл. Весник на РМ бр. 20/04, 
71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 
192/15, 39/16, 11/18 и 19/20), односно веднаш да се запре со отпочнати градежни 
активности и да се извести надлежната институција за заштита на културно 
наследство во смисла на член 129 од Законот. 

 
Од аспект на одржив степен на сеизмичка заштита, при изградба на објектите 

да се изврши геомеханичко испитување на носивоста на земјиштето, каде ќе се 
постават објектите. 
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Karta br. 20
Legenda:
Koristewe na zemji{teto
Tema:Bilans na namena na povr{inite
Sektor:
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Karta br. 22
Legenda:
Sistem na naselbi i soobra}ajna mre`a
Tema:Prostorno-funkcionalna organizacija
Sektor:Sintezni karti
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Karta br. 23
Legenda:
Vodostopanska i energetska infrastruktura
Tema:Tehni~ka infrastruktura
Sektor:
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Karta br. 24
Legenda:
Reonizacija i kategorizacija na prostorot za za{tita
Tema:Za{tita na `ivotnata sredina
Sektor:
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ТФ воздушен вод
Трафостаница
Пропуст за вода
Мост
Антена NW 152%

SW

W

51%

10%

57%SE

4%c=472  E

12%NE

168%N

N

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ (П = 65845.05  м2)
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